WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]

Repertorium A numer _/202_

AKT NOTARIALNY

Dnia ... roku (.....) przed ..... — notariuszem w ....., w siedzibie prowadzonej przez nia
Kancelarii Notarialnej przy ulicy .... pod numerem ...,
stawili sig: -

1 -

zwany dalej réwniez Przedstawicielem Dewelopera,

dzialajacy w niniejszej czynnosci:
1) w imieniu wlasnym, jako wspolnik spotki cywilnej ECP Developer Investycje
s.c. Krzysztof Hack i Jedrzej Murzyn z siedziba w Bydgoszczy (85-065, ulica
Chodkiewicza 15/106), REGON 380341933, NIP 9671420159, co wynika

z wpisow w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej oraz

2) jako pelnomocnik - w imieniu , - wspolnika powolanej wyzej spotki na
podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego dnia roku przez
notariusza w , Rep. A nr , umocowujacego go m. in. do czynnosci

objetych niniejszym aktem notarialnym.

Stawajacy ad. 11 zwani beda dalej takze Deweloperem.
Stawajacy ad. 1 wskazuje adres do doreczen dla siebie oraz ___: (85-065) Bydgoszcz,
ulica Chodkiewicza 15/106.-==—————— oo -

zwani/y dalej rowniez fqcgnie ,Nabywca”. -—--

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie wyzej powotanych dokumentow.-----

Stawajacy oswiadczaja, ze oni oraz mocodawca Stawajacego ad. 1 nie zastrzegali numeréw PESEL
w rejestrze zastrzezen numerdéw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku
o ewidencji ludnosci (t.j. w Dz. U. z 2024 r., poz.7306), co potwierdza dokonana przez notariusza

w dniu dzisiejszym weryfikacja w ww. rejestrze.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1

Informacje dotyczace nieruchomosci. Oswiadczenia Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera, w imieniu Dewelopera, o§wiadcza, ze:
1. na mocy umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym dnia
27 pazdziernika 2025 roku, Rep. A nr 7398/2025 tutejszej Kancelarii, Deweloper jest
wtascicielem nieruchomosci polozonej w Bydgoszczy przy ulicy Bruskiej,
o obszarze 0,3247 ha (trzy tysiace dwiescie czterdziesci siedem metréw kwadratowych),
stanowigcej dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 209/1, wchodzacej w sklad



6.
7.

10.

nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksi¢ge wieczysta numer BY1B/00006638/0, -

. zgodnie z wpisem w dziale I-O tej ksi¢gi wieczystej, nieruchomos$é ta stanowi: dziatke

numer 209/1 o sposobie korzystania: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, polozona w obrebie 0029 oraz dziatke numer 209/2 polozona
w Bydgoszczy przy ulicy Koronowskiej pod numerem 19 (dziewi¢tnascie), o sposobie

korzystania: B — tereny mieszkaniowe,

. nadto w dziale I-O tej ksiggi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 27 pazdziernika 2025

roku o wniosku dotyczacym odlaczenia z tej ksiggi wieczystej dziatki niebedacej
przedmiotem niniejszej umowy i zalozenia dla niej nowej ksiggi wieczystej, ---------------

. zgodnie z wpisem w dziale II tej ksiggi wieczystej wlascicielem nieruchomosci jest

Zbigniew Bosiacki, syn Eugeniusza i Genowefy, przy czym w dziale tym widnieje takze
wzmianka z dnia 27 pazdziernika 2025 roku o wniosku zarejestrowanym pod numerem
Dz Kw./BY1B/54063/25 dotyczacym wpisu wlasnosci na rzecz Dewelopera, do

caloéci,---------------——--

. w dziale III ksi¢gi wieczystej numer BY1B/00006638/0: —

1) wpisana jest - na rzecz Komunalnego Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej Spotka
z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Bydgoszczy: ,,nieodplatna i na czas
nieoznaczony, sluzebnos§¢ przesylu, polegajaca na prawie do nieodplatnego
korzystania ze zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci urzadzen
cieplowniczych celem ich konserwacji, naprawy, wymiany na nowe, remontow,
usuwania awarii, dokonywania przegladoéw, prowadzenia inwestycji zwiazanych
z modernizacja i przebudowg oraz wykonaniem nowych podlaczen - na rzecz spo6tki
pod firma: Komunalne Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Bydgoszczy, zgodnie z trescia § 2 aktu notarialnego

stanowigcego podstawe niniejszego wpisu”,
2) widniegje wmianka o wniosku dotycqcym wpisn roseenia o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokali i ich spryedazy, niedotyczaca Przedmiotu wmowy | wpisane sq wzmianki o wnioskach
dotyezacych wpisn roszezen o wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali i
preniesienie wilasnosci lokali, wynikajace 3 wartych umdw deweloperskich oraz predwstepnych,
niedotyczace Predmiotn umowy | wpisane sq roszegenia o wybudowanie budynkn, nstanowienie

odrebnej wlasnosci lokali i preniesienie wlasnosci lokali, wynikajace 3 wartych umow

deweloperskich oraz przedwstepnych, niedotyczace Przedmiotu umowy, -—--

w dziale IV tej ksiegl wieczystej brak jest wpisow oraz wzmianek o wnioskach,----------
do chwili obecnej w postgpowaniu wieczystoksiggowym nie zostal zlozony zaden inny
wniosek odnosnie przyslugujacych Deweloperowi praw, poza wyzej opisanymi,--------
na mocy ostatecznej decyzji nr WMG.1.102/2025 wydanej dnia 11 wrzesnia 2025 roku
z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy, dziatka numer 209 ulegla podziatowi
na dzialki o numerach: 209/1 o powierzchni 0,3247 ha oraz 209/2 o powietrzchni
0,1155 ha,----- -

dziatka numer 209/1 zwana bedzie dalej takze Nieruchomo$cia,

zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, powolanym w § 18 tego aktu, wydanym
z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 22 wrzesnia 2025 roku, dzialka
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11.

12.

13.

14.

15.

numer 209/1 o powierzchni 0,3247 ha, polozona jest w Bydgoszczy, w jednostce
ewidencyjnej 046101_1, Miasto Bydgoszcz, w obrebie ewidencyjnym 0029

i sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako Bp — zurbanizowane tereny

niezabudowane lub w trakcie zabudowy,

Nieruchomo§¢€:--------------------

1) lezy w terenie nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego,----------------- - --

2) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Bruskiej, co potwierdza
powolane w § 1 tego aktu zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bydgoszczy dnia 30 wrzesnia 2025 roku, znak: UN.4009.506.2025.MM,--------------

3) nie jest przedmiotem prawa pierwokupu przyslugujacego gminie na podstawie art.
109 ust. 1 pkt 4a) i 4b) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. w Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) w zw. z art. 11 ust. 516
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. w Dz.U. z 2024 r. poz.
278), -- -- -

4) nie jest pokryta $rédladowymi wodami stojacymi, w stosunku do ktérych Skarbowi

Panstwa przystugiwaloby prawo pierwokupu na podstawie art. 217 ustawy z dnia 20
lipca 2017 roku - Prawo wodne (t.j. w Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),------------
5) nie znajduje si¢ na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani parku narodowego,---
6) nie jest przedmiotem dzierzawy, najmu lub jakiejkolwiek innej umowy
o korzystanie z rzeczy i znajduje si¢ w wylacznym wladaniu Dewelopera, -----------
7) nie stanowi lasu w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j.
w Dz. U z 2024 r. poz. 530), nie zostala przeznaczona do zalesienia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ani nie zostala dla niej wydana decyzja
okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej na podstawie inwentaryzacji stanu
lasu z art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, co potwierdza
zaswiadczenie Nr WGK/533/2025 wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta

Bydgoszczy dnia 25 wrzesnia 2025 roku, powotane w § 18 tego aktu,
Nieruchomos$¢ nie jest obciazona innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz
roszczeniami oséb trzecich, poza wyzej wymienionym roszczeniem o ustanowenie
odrebnej wlasnosci lokali, ktére nie odnosi si¢ do Przedmiotu umowy 1 nie wystepuja
w stosunku do niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu, a nadto nie jest
przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, upadlosciowego lub innego mogacego
mie¢ wplyw na nabycie przedmiotu niniejszej umowy; Nieruchomosci nie dotycza zadne
obowiazki wynikajace z orzeczen sadowych lub decyzji administracyjnych,----------------
Deweloper znajduje si¢ w nieprzerwanym i niezaktéconym posiadaniu Nieruchomosci,
jak rowniez nie tocza si¢ zadne spory z podmiotami wladajacymi nieruchomosciami
sasiednimi, ktore dotyczylyby granic, stuzebnosci, dostepu lub innych praw zwigzanych

z Nieruchomoscia, - -
zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera ani

nie uniemozliwia calkowicie lub czesciowo zadosc¢uczynieniu roszczeniom oséb

trzecich,
on i pozostaja jedynymi wspolnikami wyzej powolanej spolki cywilnej,--------
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16.
17.

18.

19.

20.

21.

w stosunku do zadnego niego oraz nie toczy si¢ postegpowanie upadlosciowe, ----
jego prawo do reprezentacji spotki nie zostalo ograniczone umowg spotki badz uchwala
wspolnikdw ani nie zostal on tego prawa pozbawiony,

dane ujawnione w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
w odniesieniu do niego oraz pozostaja aktualne,

udzielone mu petnomocnictwo do dnia dzisiejszego nie wygasto ani nie zostalo

odwolane, -—- -—-- -

w uchwale z dnia 29 lipca 2025 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na prowadzenie
spraw przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci spotki, wspolnicy spotki cywilnej,
prowadzacej dziatalno$¢ pod nazwa: ECP Developer Investycje s.c. Krzysztof Hack
1 Jedrzej Murzyn z siedziba w Bydgoszczy, wyrazili zgode m.in. na zbywanie lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych oraz udzialéw w lokalach, w ramach przedsigwzigc
deweloperskich realizowanych przez nich jako wspolnikéw tej spotki cywilnej, w tym
na zawieranie z dowolnymi osobami przedwstepnych uméw ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokali 1 przeniesienia ich wlasnosci lub sprzedazy, przedwstgpnych umow

sprzedazy, uméw przyrzeczonych i przenoszacych wilasno$é, na warunkach wedlug

uznania kazdego ze wspolnikow,------------------——-
Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréow 1 ustug (VAT) w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze

zm.), a cena Przedmiotu umowy zawiera w sobie podatek VAT.

Stan prawny nieruchomosci notariusz ustalita na podstawie zapewnienn Przedstawiciela

Dewelopera oraz lustracji komputerowej bazy danych opisanej w § 1 ksiegi wieczystej

wedlug stanu na dzien dzisiejszy.

Przedstawiciel Dewelopera, w imieniu Dewelopera, o§wiadcza, ze:

1.

§2

Informacje dotyczace przedsigewziecia deweloperskiego.

na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewzigcie deweloperskie, zwane dalej
,,Przedsiewzieciem Deweloperskim”, w rozumieniu art. 5 pkt 7) ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
695 ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawa”, polegajace na budowie siedmiu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, polaczonych wspdlng infrastruktura i tworzacych
funkcjonalna cato$é, w oparciu o ostateczna i niezaskarzona decyzje nr 422/2024
z dnia 17 kwietnia 2024 roku, znak: WAB.I1.6740.153.2024.ED Prezydenta Miasta
Bydgoszczy, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany 1 udzielajaca Deweloperowi pozwolenia na budowe
siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna
oraz rozbiérka istniejacych obiektéw budowlanych przy ulicy Bruskiej w Bydgoszczy
(dziatka nr 209 w obrebie 29), zwana dalej ,,Pozwoleniem na budowe”, oznaczonych
numerami projektowymi A, B, C, D, E, F i G, zwanych dalej takze ,,Budynkami”,
ktore tacznie beda obejmowaly 36 (trzydziesci szes¢) lokali mieszkalnych, w tym:------



1) Budynek oznaczony numerem projektowym A, zwany dalej ,,Budynkiem A”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 3 (trzy) lokale mieszkalne
oznaczone numerami projektowymi A1, A21 A3,

2) Budynek oznaczony numerem projektowym B, zwany dalej ,,Budynkiem B”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 6 (szes¢) lokali mieszkalnych

oznaczonych numerami projektowymi B1, B2, B3, B4, B5 i B6,
3) Budynek oznaczony numerem projektowym C, zwany dalej ,,Budynkiem C”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 6 (sze$¢) lokali mieszkalnych
oznaczonych numerami projektowymi C1, C2, C3, C4, C51 C6,--------------—-—-—-—-
4) Budynek oznaczony numerem projektowym D, zwany dalej ,,Budynkiem D”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 6 (sze$¢) lokali mieszkalnych

oznaczonych numerami projektowymi D1, D2, D3, D4, D51 D6,
5) Budynek oznaczony numerem projektowym E, zwany dalej ,,Budynkiem E”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 6 (sze$¢) lokali mieszkalnych
oznaczonych numerami projektowymi E1, E2, E3, E4, E5 1 E6,---------------—-—-—-
6) Budynek oznaczony numerem projektowym E, zwany dalej ,,Budynkiem F”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 6 (sze$¢) lokali mieszkalnych

oznaczonych numerami projektowymi F1, F2, F3, F4, F'5 1 6,

7) Budynek oznaczony numerem projektowym G, zwany dalej ,,Budynkiem G”,
o trzech kondygnacjach nadziemnych, obejmujacy 3 (trzy) lokale mieszkalne
oznaczone numerami projektowymi G1, G2 1 G3, -

. laczna projektowana powierzchnia lokali mieszkalnych w Budynkach wynosi 2.011,29
m? (dwa tysiace jedenascie metrow kwadratowych dwadziescia dziewigé setnych metra
kwadratowego; ostateczna laczna powierzchnia lokali mieszkalnych w Budynkach

zostanie okreslona po ich wybudowaniu,
. usytuowanie Budynkéw na Nieruchomosci oraz standard wykonczenia Budynku
okreslone zostaly w Prospekcie informacyjnym, stanowiacym zalacznik do

niniejszego aktu notarialnego,
. Budynkom towarzyszy¢ bedzie infrastruktura zewngtrza w  postaci ciagdéw
komunikacyjnych, zieleni oraz miejsc postojowych (zwanych dalej ,,Naziemnymi
miejscami postojowymi”), z ktérych korzystaé¢ beda, w ramach umowy o podzial do
korzystania 2z nieruchomosci wspolnej, wlasdciciele lokali; szkic koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci stanowi zalacznik do prospektu informacyjnego,--

. w Budynku _ znajdowac si¢ bedzie m.in. lokal mieszkalny oznaczony numerem
projektowym _ usytuowany na _ pietrze (_ kondygnacji nadziemnej) Budynku _, o
projektowanej powierzchni uzytkowej _ m?, skladajacy si¢ z: _, zwany dalej ,,Lokalem”,
do ktérego przylega¢ bedzie balkon 7 g ktdrym zwiqzane bedzie prawo do wylacznego
korgystania 3 Naziemnego miejsca postojowego o3naconego nunmerenm projeRtowym _ o
usytnowaniu a3naconym na sykicu koncepei zagospodarowania Nieruchomosci — alqeznikn do
niniejszej umowy, zwany/e dalej réwniez ,,Przedmiotem umowy”; rzut Lokalu z
zaznaczeniem jego polozenia na kondygnacji stanowi zalaczniki do prospektu
informacyjnego, za$ zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu wskazany jest
w czgscl indywidualnej Prospektu informacyjnego,
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6. powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona przez Dewelopera z uwzglednieniem

tresci normy PN — ISO 9836:2022-07, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej,
wykonanej przez osob¢ majaca odpowiednie uprawnienia budowlane, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 1. poz.
1079 e

7. prace budowlane w ramach Przedsigwzig¢cia Deweloperskiego zostaly rozpoczete dnia

_ roku, a ich zakoniczenie planowane jest na _ roku. -

§3
Oswiadczenia Nabywcy.

Nabywca/ Stawajacy ad. 2 i _ o§wiadczajg, ze:-—- - -

1.

pozostajq w wiqku matFenisking w ktdrym umow majatkowych matzeiskich nie awierali |
pozostajq w wiqkn maleniskin, w ktdrym stosunki majatkowe podlegajq ustrojowi roxdzielnosci
majatkowej a nabycia Predmiotn umowy dokonajq w ndziatach wynoszacych ___ | jest osobq stanu
wolnego, R

. niniejszq umowe zawierajg w celu niezwiazanym bezposrednio z dzialalnoscia

gospodarczg lub zawodowa,

3. zapoznat//i si¢ z projektem 1 parametrami Budynku i Lokalu, projektem
zagospodarowania Nieruchomosci, zakresem 1 standardem prac wykonczeniowych, do
ktérych zobowiazany jest Deweloper, lokalizacja Budynku, przyjetymi rozwiazaniami
architektonicznymi i funkcjami poszczegélnych pomieszczen oraz czesci wspolnych
Budynkéw i nie wnosz/szq w tym zakresie zastrzezen,

4. przed podpisaniem niniejsze) umowy | umowy rexerwacynej, o ktiref mowa w § 4 otrzymat/li
od Dewelopera Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami i zapozna// /i si¢ z ich trescia;
Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami stanowia zatacznik do niniejszego aktu
notarialnego,------------------—----

5. Deweloper zapewnil wu/im mozliwosé zapoznania si¢ przed zawatciem niniejszej
umowy, w siedzibie Dewelopera, z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dzialalnosci Gospodarczej, -
3) Pozwoleniem na budowe,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata,
5) projektem budowlanym.
§4
Informacja o umowie rezerwacyjnej.

Stawajacy oswiadczaja, ze w dnin Deweloper i Nabywea awarli umowe rezerwacying

dotyezaca Przedmiotu umowy, w zwiazkn 3 ktorq Nabywea zaplacit na rzecg Dewelopera kwote

tytutem oplaty rezerwacyjnej, ktdra zaliczona ostanie na poczet Ceny | nie zawierali numowy reerwacyjne

dotyezqee] Przedmiotu umomwy.

§5
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Zobowigzania Stron.

1. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje Dewelopera wobec  Nabywcy do

3.

wybudowania na Nieruchomosci Budynkéw - zgodnie z projektem projektowym
i w standardzie wskazanym w Prospekcie informacyjnym, ustanowienia w Budynku _
odrgbnej wlasnosci Lokalu - zgodnie z jego rzutem oraz do przeniesienia na
Nabywce - w stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen, praw i roszczef oséb trzecich,
w standardzie wskazanym w Prospekcie informacyjnym - odrebnej wlasnosci Lokalu
wraz z prawami zwiazanymi z jego wlasnoscia, tj. odpowiednim udzialem
w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi¢ bedzie grunt dziatki numer 209/1, objetej
ksigga wieczysta numer BY1B/00006638/0, obliczonym zgodnie z postanowieniami art.
3 ust. 3 ustawy o wlasnodci lokali (jako stosunek powierzchni uzytkowej Lokalu do sumy
catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w Budynkach) orag prawem do
wylaeznego korgystania 3 Nagienmnego miejsca postojowego onacgonego numerem projertowym _,
zwanymi dale rownies: Prawanmi ziwiqzanymi, za Ceng okreslona w § 6 Umowy oraz wydania

tego Lokalu Nabywcy.----------- .

. Nabywea | Stawajaey ad. 2 i _ zobowiazuje/7 si¢ do spelnienia okreslonego w niniejszej

umowie S$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera tytulem Ceny Przedmiotu

umowy oraz odbioru Lokalu i nabycia prawa wlasnosci Lokalu wraz ze zwigzanymi

z nim prawami. --------

§6
Cena.
Strony ustalaja, ze cena nabycia l.okalu wraz z Prawami zwigzanymi wynosi kwote ... zt
(... zlotych) (,,Cena”), ktéra obejmuje podatek od towaréw 1 ustug (podatek VAT),
wedlug stawki 8% (osiem procent). Cena jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej Lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej, z wylaczeniem
pozostalych Praw zwiazanych, wynosi . Cena Lokalu, z wylaczeniem

pozostalych Praw zwiazanych, wynosi ____

. Przedstawiciel Dewelopera zobowiqznje Dewelopera do przekazania wplacone prez Nabywee oplaty

rexerwacyine w taczney kwocte _____ 3t na Indywidualny Rachunek Nabywey wskazany w ust. 5
ponize, nie pogniey niz w terminie 7 (siedmin) dni od dnia awarcia niniejsel nmowy; optata ta
galiczona ostata na poczget Ceny poprzex odpowiednie pomniejsenie naleznosci wskazganes w ust. 3
PRt 1 ponige).
Nabywca zobowigzuje si¢ do spelniania na rzecz Dewelopera §wiadczen pieni¢znych na

poczet reszty Ceny zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego

okreslonym w Prospekcie informacyjnym, w nastgpujacy sposob:
1) kwot¢ __ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera informacji o zakoiczeniu I etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, -----
2) kwot¢ __ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera informacji o zakoniczeniu 11 etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ----
3) kwote¢ __ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy przez
Dewelopera informacji o zakoniczeniu III etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,---



4) kwote ___ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez

Dewelopera informacji o zakoiczeniu IV etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego, ---

5) kwot¢ ___ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez

Dewelopera informacji o zakoniczeniu V etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego, ----

6) kwot¢ ___ zl, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez

Dewelopera informacji o zakoniczeniu VI etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego. ---

4. Stawajacy postanawiaja, ze Deweloper bedzie powiadamial Nabywce o zakonczeniu

realizacji kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego poczta elektroniczng na
wskazany przez Nabywce Deweloperowi adres e-mail: . -

5. Nabywca dokonywac bedzie zaplaty Swiadczen pienigznych na poczet Ceny na
Indywidualny Rachunek Nabywcy numer , przyporzadkowany Nabywcy
w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w § 7

niniejszego aktu. -------

6. Jako termin zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania srodkéw na rachunku indywidualnym.
W przypadku opdznienia z zaplata przez Nabywce, Deweloper ma prawo naliczania
odsetek ustawowych na kazdy dzien opdznienia.

7. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy, Cena zostanie odpowiednio skorygowana
proporcjonalnie do skutkow tej zmiany. W przypadku gdy w zwigzku ze zmiang stawki
VAT Cena ulegnie podwyzszeniu - Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od
niniejszej umowy w ciggu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o zmianie Ceny.

8. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku, gdy Nabywca pomimo zawiadomienia go
przez Dewelopera, zgodnie z ust. 6/7, nie odstapil od niniejszej umowy zgodnie z ust.
6/7 inie stawil si¢ w celu zawarcia umowy zmieniajacej umowe deweloperska w zakresie
Ceny (aneksu do umowy deweloperskiej), wéwcezas Deweloper nabedzie prawo do
odstapienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wyznaczonego
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 6/7, w celu zawarcia umowy zmieniajace;

umowe¢ deweloperska w zakresie Ceny (aneksu do umowy deweloperskiej).----------------

§7
Rachunek powierniczy.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w dniu 11 grudnia 2025 roku Deweloper
zawarl z ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, zwanym ,,Bankiem”,
Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
podstawie ktorej Bank bedzie prowadzil na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkow pieni¢znych wplacanych przez
nabywcéw, w ramach ktérego wyodrebnione zostalo subkonto przeznaczone do
dokonywania wplat przez Nabywce (,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”).-----------

2. Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
8



10.

11.

12.

kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigecia Deweloperskiego

oraz Ceny.

. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank

wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i1 roszczen osob

trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabyweca.

. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w  celu  finansowania lub  refinansowania  Przedsiewzigcia

Deweloperskiego.-------

. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego 2z etapoéw Przedsiewzigcia

Deweloperskiego przed wyplata Srodkow pienieznych, o ktérych mowa w ust. 2.--------

. W przypadku wypowiedzenia przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego, Deweloper niezwlocznie zawiera 2z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej, niz w terminie 60
(szesédziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoéra zostala

wypowiedziana.

. Srodki zgromadzone na likwidowanym rachunku powierniczym sa niezwlocznie

przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego

banku, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane Srodki jest

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktéorym mowa

w ust. 7, w terminie 60 (szes$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy $rodki

znajdujace si¢ na tym rachunku.

. Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w trybie, o ktorym mowa w ust. 6, informuje Nabywce na

trwalym noéniku o dokonanej zmianie.
Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa

W ust. 9.--m-mmmmmem oo
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez jedna ze Stron na podstawie art. 43
Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosdci niezwlocznie po
otrzymaniu o$§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w przypadku innym niz wypowiedzenie na
podstawie art. 43 Ustawy, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym



13.
14.

rachunku powierniczym. Bank wyptaca te srodki w nominalnej wysokosci, niezwltocznie
po otrzymaniu wskazanych w zdaniu pierwszym oswiadczen.

Koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.------
Deweloper, w zwigzku z zawarciem z Bankiem opisanej w ust. 1 powyzej umowy
otwarcia 1 prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wykonujac
obowigzek banku, wynikajacy z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych zwane
,RODO”) informuje, ze ING Bank Slaski spotka akcyjna z siedziba w Katowicach,
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000005459, NIP 634-013-54-75, adres: 40-086 Katowice, ul. Sokolska 34,
o kapitale zakladowym w kwocie 130.100.000,00 zt oraz kapitale wplaconym w kwocie
130.100.000,00 zi, jest w zwiazku z zawarciem i realizacja umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego administratorem danych

osobowych Nabywcy.------------

§8

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

. Srodki wplacone przez Nabywce na poczet Ceny beda podlegaé ochronie zwrotu wplat

gwarantowanej ze srodkéw Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. -----------------

. Od kazdej wplaty dokonanej przez Nabywce, Deweloper wyliczy skiadke na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 1 zapewni, aby $rodki te znalazly si¢ na rachunku
bankowym w Banku prowadzacym mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie
7 dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce. Bank odprowadza t¢ sktadke do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki

przez Dewelopera 1 nie pézniej niz w dniu wyplaty srodkéw z mieszkaniowego rachunku

powierniczego na rzecz Dewelopera.

. Skladka, o ktérej mowa w ust. 2 stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej

w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U.
z 2022 1., poz. 1341) w wysokosci 0,45% oraz wartosci wplaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy tytulem ceny Przedmiotu umowy i wartosci
wplaty dokonanej przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy tytutem
oplaty rezerwacyjnej - w przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej 1 wniesienia oplaty
rezerwacyjne|.-----------

§9
Zmiany aranzacyjne.
Strony o$wiadczaja, ze Nabywcy przystuguje mozliwosé zgloszenia proponowanych
zmian ukladu 1 przeznaczenia pomieszczen Lokalu, w stosunku do projektu
budowlanego, w drodze wykonania dodatkowych roboét budowlanych. W celu
dokonania takich zmian, Nabywca zglosi Deweloperowi, w formie pisemnej, wszystkie
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planowane zmiany w Lokalu, dotyczace usytuowania $cian dzialowych, podejs¢ do

urzadzen sanitarnych, punktow elektrycznych i innych.
W ciagu czternastu dni od dnia zgloszenia Deweloperowi przez Nabywce
proponowanych zmian, Deweloper poinformuje Nabywcg o ich zaakceptowaniu oraz
o kosztach wykonania dodatkowych robét budowlanych albo o braku akceptacii
wykonania proponowanych zmian.

W przypadku zlozenia przez Nabywce wniosku o dokonanie zmian w Lokalu,
zaakceptowanego przez Dewelopera, Strony zawra dodatkowe porozumienie

dotyczace wykonania prac dodatkowych, ktérych koszty poniesie Nabywca wedlug

zaakceptowanego przez niego kosztorysu.

§10
Odbior Lokalu.
Odbiér Lokalu dokonywany jest w obecnosci Nabywcy 1 nastapi w terminie do dnia
zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci, jednak nie wezedniej niz po uzyskaniu przez

Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego powiatowego inspektora nadzoru

budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.
O terminie odbioru Deweloper zawiadomi Nabywce listem poleconym wystanym na
wskazany Deweloperowi przez Nabywce adres do korespondencji lub poczta
elektroniczng na wskazany Deweloperowi przez Nabywce adres e-mail, lub

telefonicznie z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Z odbioru Lokalu sporzadza si¢ protokél, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady
Lokalu. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.

Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokolu, o ktérym

mowa w ust. 3, przekaza¢ Nabywcy na trwalym no$niku:

1) informacje¢ o uznaniu wad albo
2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.--------------
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktéorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznal

wady.----------- -

Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokolu, o ktérym

mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady Lokalu.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie,
o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem

opOznienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla

Nabywcy.-
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie
wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usunaé wady na koszt

Dewelopera.----------- -
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wadg istotna i jednoczesnie Deweloper odméwi uznania jej

w protokole. --
Odmowa dokonania odbioru, o ktérym mowa w ust. 9 nie ma wplywu na bieg terminu,
o ktérym mowa w § 12 ust. 3 niniejszej umowy.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa
w ust. 3, stosuje si¢ postanowienia zawarte w ust. 6 — 8, z tym, ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy. ------

W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna strony ustalaja
nowy termin odbioru Lokalu umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ postanowienia
zawarte w ust. 3-9; ponowny odbiér réwniez dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.

Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotnag w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego

w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego,

o ktérej mowa w ust. 15.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa

w ust. 13, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci
Nabyweceg.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci

Dewelopera.
Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastepuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy przeniesienia

wlasnosci albo w dniu zloZenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci,
Nabywca moze zglosi¢ takq wade Deweloperowi. Postanowienia zawarte w ust. 4 — 8
stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6,

rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.
Wydanie Lokalu Nabywcy przez Dewelopera nastapi po zaplacie calej ceny nabycia
Przedmiotu umowy na mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej jednak niz
po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku. Deweloper
moze wyda¢ Nabywcy Lokal w dniu odbioru, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,

w przypadku dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce.
W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu, pomimo zawiadomienia
go przez Dewelopera, zgodnie z ust. 2, Deweloperowi przystugiwac bedzie roszczenie
wobec Nabywcy o odszkodowanie z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
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umowy na zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).------ -

f1n
Termin przeniesienia wtasnosci.
. Strony postanawiaja, ze umowa przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu wraz
ze zwigzanymi z nim prawami, zwana Umowa przeniesienia wlasnos$ci, zostanie

zawarta w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku.
. Zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci nastapi po spelnieniu przez Nabywce
wszelkich §wiadczen pieni¢znych wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Dewelopera
oraz po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie Budynkow. -------------
. Przeniesienie na Nabywce praw do Lokalu jest poprzedzone odbiorem Lokalu. ---------
. Strony postanawiaja, ze termin, okreslony w ust. 1, zostaje zastrzezony na rzecz
Dewelopera, jako dluznika, co oznacza, ze wierzytelno§¢ Dewelopera wobec Nabywcy
o zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci, stanie si¢ wymagalna z chwila gdy decyzja
wlasciwego powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku stanie si¢ ostateczna, a wierzytelno§¢ Nabywcy wobec

Dewelopera o zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci staje si¢ wymagalna z chwilg

nadejscia terminu, okreslonego w ust. 1.
. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy w celu zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci,
pomimo zawiadomienia go przez Dewelopera o terminie zawarcia umowy, Nabywca
zaplaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci réwnej dziennej kwocie odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od ceny nabycia Przedmiotu umowy, okreslonej
w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy bedzie

spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
. W przypadku opdznienia Dewelopera w przeniesieniu na Nabywce praw do Lokalu
Deweloper zaplaci Nabywcy kare umowng w wysokosci rownej dziennej kwocie odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od ceny nabycia Przedmiotu umowy, okreslonej

w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia. -

§ 12
Odstapienie od Umowy.
. Poza przypadkami wskazanymi w § 6 1 § 10 tego aktu - Nabywca ma prawo do

odstapienia od niniejszej umowy:
1) jezeli umowa ta nie zawiera elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy,------------
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w § 17 niniejszej umowy, wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2

3) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy Prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego,---
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy

w terminie wynikajacym z tej umowy,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,-
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okredlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,-------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadlosciowe.
. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 5, Nabywca ma prawo odstapienia od

niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, Nabywca ma prawo odstapienia od

niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy.---------------
. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8, Nabywca ma prawo odstapienia od

niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy w przypadku:---------------
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem

sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywce do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego

przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy, mimo
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dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.-

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust.

1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

9. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od

10.

11.

12.

dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu i jest zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. ------

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest zobowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu w formie pisemnej podpisem

notarialnie poswiadczonym.

Strony postanawiaja, ze w przypadku niedore¢czenia Deweloperowi przez Nabywce
os$wiadczenia o wyrazeniu przez niego zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wpisanego na jego rzecz na podstawie niniejszej umowy, w terminie 30 dni,
liczac od dnia dorg¢czenia Nabywcey przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu przez
niego od niniejszej umowy na podstawie przepiséw art. 43 Ustawy, Nabywca zaplaci
Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 10 % od ceny nabycia Przedmiotu umowy,

okreslonej w § 6 ust. 1.------ B

13. Jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie mniejsza od okreslonej

w § 2 ust. 5 niniejszego aktu - Cena zostanie odpowiednio obnizona najpdzniej do dnia
zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci. W przypadku zmniejszenia powierzchni
uzytkowej Lokalu, Deweloper zwroci Nabywcey nadplacong czes¢ Ceny Lokalu w ciagu
14 (czternadcie) dni kalendarzowych od dnia uzyskania przez Dewelopera zaswiadczenia
stwierdzajacego samodzielno§¢ Lokalu wydanego przez uprawniony organ albo

w przypadku, gdy Nabywca nie uiscit jeszcze calej Ceny Lokalu, odpowiednio zmniejszy

nalezno$¢, ktora przystuguje mu od Nabywecy tytulem reszty Ceny.

14. Jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza od okreslonej

15.

16.

w § 2 ust. 5 niniejszego aktu - Cena moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona najpozniej
do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci.

W przypadku zmniejszenia lub zwigckszenia powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz
2% albo w przypadku wystgpienia konieczno$ci dokonania doplaty przez Nabywce
z powodu zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w ciagu 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie
powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2% lub o podwyzszeniu Ceny w zwiazku ze

zwickszeniem jego powierzchni uzytkowe;. e
Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 13-15 powyzej, nie maja zastosowania

w  przypadku zmiany powierzchni Lokalu na skutek zmian aranzacyjnych
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17.

przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej.

zwraca Nabywcy swiadczenia w nominalnej wysokosci.

wprowadzonych przez Dewelopera na wniosek Nabywcy (w tym w szczegdlnosci
zmiany ukladu $cian dzialowych), tj. Cena nie ulegnie zmianie, a Nabywcy nie

Strony postanawiaja, ze w przypadku zwrotu $wiadczen pieni¢znych na poczet ceny
nabycia Przedmiotu umowy, w zwigzku z odstapieniem od niniejszej umowy, Deweloper

§13
Zobowiazania do zawarcia umowy o ustalenie sposobu korzystania

z nieruchomo$ci wspoélnej oraz do udzielenia zg6d i petnomocnictw w Umowie

przeniesienia wlasnosci

1. Strony postanawiaja, w Umowie przeniesienia wlasnosci zawra umowe o podzial do

2. Nabywca zobowiazuje si¢, ze w Umowie przeniesienia wlasnosci:

korzystania z nieruchomosci wspolnej 1 zgodnie z jej postanowieniami:

1) balkony przylegte do poszczegdlnych lokali mieszkalnych w Budynku stuzyé beda

wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkatych w danym lokalu
1 prawo do wylacznego korzystania z nich bedzie mie¢ wiasciciel lokalu, do ktérego
ten balkon przylega, a nadto ponosic¢ bedzie wydatki zwiazane z utrzymaniem balkonu

w nalezytym stanie,

- w przypadku nabycia samego Lokalu:

2) Naziemne miejsca postojowe, pogostang w dyspozygi Dewelopera, kidry bedzie je przydzielat, na

gasadie wylqeznego korgystania, wlascicielom pozostatych lokal, 3 prawem do prenoszenia prawa
do korzystania 3 tych prydzielonych czesci niernchomosci wspolnes na recg innych wspotwtascicieli
nieruchomosci wspolnej bez uzyskania 3gody pozostatych wspdtwtascicieli niernchomosci wspdlnej.—
- w przypadku nabycia Lokalu oraz Naziemnego miejsca postojowego:

3) kazgdoczesny wlasciciel Lokalu w ramach zwiqzanego 3 Lokalem udziatu w Nieruchomosci

wspdlnej, nabedzie prawo do wylacznego korgystania 3 Naziemnego miejsca postojowego
oznacgonego numeren projektowym _, 3 prawem do pryenoszenia prawa korgystania 3 tej cesci
nieruchomosci wspdlnej na rzecg innych wspétwtascicieli niernchomosci wspolnes bez nzyskania gody
pozostalych wspotwlascicieli nieruchomosci wspdinej, a pozostate Naziemmne wmiejsca postojowe
pozostang w dyspozyei Dewelopera, ktory bedzie je prydzielat, na zasadzie wylacgnego korgystania,
wlascicielom  pogostalych lokali, 3 prawem do prenoszenia prawa do korgystania 3 tych
prydzielonych czesci Niernchomosci wspdlneg na rzecz innych wspdtwlascicieli Niernchomosci
wspdlnel bez nzyskania 3gody pozostatych wspolwlascicieli Nieruchomosci wspolney.-------------------

1) wyrazi zgode na ustalenie przez Dewelopera z innymi wspotwlascicielami

nieruchomosci wspélnej sposobu korzystania z tych Naziemnych miejsc postojowych,
ktore nie zostang przydzielone Nabywcy do wylacznego korzystania, w ten sposob, ze
prawo do korzystania z nich bedzie przystugiwato wiascicielom pozostatych lokali, z
prawem do przenoszenia prawa do korzystania z tych przydzielonych cz¢sci
nieruchomosci wspdlnej na rzecz innych wspolwlascicieli nieruchomosci wspolne;

bez uzyskania zgody pozostatych wspotwlascicieli nieruchomosci wspolnej, w tym na

ujawnianie ustalonego sposobu korzystania w ksigdze wieczystej,
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2) zrzeknie si¢ prawa do korzystania z tych Naziemnych miejsc postojowych, ktére nie
zostang przydzielone Nabywcy do wylacznego korzystania 1 wyrazi zgodg na ustalenie
sposobu korzystania z tych czesci nieruchomosci wspolnej w ten sposob, ze Deweloper
ustali ten sposob korzystania z nabywcami innych lokali w Budynkach, z prawem do
przenoszenia prawa korzystania z tych przydzielonych czg¢sci nieruchomosci wspolne;j
na rzecz innych wspoéiwlascicieli nieruchomosci wspoélnej bez uzyskania zgody
pozostatych wspotwlascicieli nieruchomosci wspdlnej,

3) zrzeknie si¢ prawa do korzystania z balkonéw przyleglych do pozostatych lokali
mieszkalnych w Budynku, innych niz Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy,-
4) zrzeknie si¢ prawa do zmiany ustalonego sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolnej 1 zobowiaze si¢ do niewypowiadania umowy o sposobie korzystania

z nieruchomosci wspoélnej,
5) wyrazi zgode na ustanowienie na Nieruchomosci sluzebnosci gruntowych, a takze
stuzebno$ci przesylu lub praw uzytkowania okreslonych pomieszczen (w tym
nieodplatnych 1 nieograniczonych w czasie) na rzecz dostawcéw ustug
komunalnych, dowolnych przedsigbiorcow zajmujacych si¢ dostawa wszelkich mediéw
zasilajacych Budynek oraz innymi prawami, w szczegélno$ci w celu zapewnienia

przejazdu 1 przechodu, przeprowadzenia i podlaczenia mediéw na rzecz innych

nieruchomosci,
6) w ramach przyznanego mu prawa do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci
wspolnej wyrazi zgode na zapewnienie swobodnego dostepu do wszelkich elementéw
Budynku oraz instalacji i urzadzen przebiegajacych przez te czesci nieruchomosci
wspolnej w celu dokonywania niezbednych modernizacji, przebudowy, napraw,
konserwacji 1 innych czynnosci zwigzanych, np. z obsluga sieci poszczegélnych
medidw,

7) udzieli Jedrzejowi Wiadyslawowi Murzynowi oraz Krzysztofowi Kazimierzowi

Hackowi nieodwolalnego i niewygasajacego na wypadek $mierci petnomocnictwa,

z prawem substytucji, do:
a) zmiany wysokosci udzialu w nieruchomosci wspoélnej zwigzanego z Lokalem,
w zakresie umozliwiajacym dostosowanie wysokosci udzialéw w nieruchomosci

wspolnej do przepiséw ustawy o wilasnosci lokali, na warunkach wedlug uznania

petnomocnika, ----------------—---
b) zawarcia, w jego imieniu i na jego rzecz, umowy o ustanowieniu na Nieruchomosci
— jako nieruchomosci wspdlnej, stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesylu
na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego wlasnosé
stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego — na

warunkach, ustalonych wedlug uznania pelnomocnika,
c) zawarcia, w jego imieniu i na jego rzecz, uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia
czegsci Nieruchomosci — jako nieruchomosci wspoélnej, z przedsigbiorca, ktory
zamierza wybudowac lub ktérego wlasnos¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa

w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego — na warunkach ustalonych wedlug uznania

petnomocnika,----------
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d) wystepowania w postepowaniach administracyjnych dotyczacych wydania decyzji
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe i innych
decyzji zwigzanych z budowa w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
dowolnych obiektéw budowlanych oraz wystgpowania o wszelkie zezwolenia
1uzgodnienia niezbedne dla realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, a takze ich

zmiany, a w zwigzku z tym do podpisywania dokumentéw i prowadzenia negocjacii

przed wszelkimi podmiotami,

e) skladania wszelkich o$wiadczen w ramach procesu budowlanego, ktore

bezposrednio lub posrednio moga dotyczy¢ Nieruchomosci,
f) dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych lub prawnych, w tym do sktadania
oswiadczen woli 1 wiedzy, ktore okazg si¢ niezbedne w celu wykonania niniejszego

pelnomocnictwa - na warunkach wedlug uznania petnomocnika,

z zastrzezeniem, ze bedzie ono udzielone na okres 5 lat, kazdy z pelnomocnikéw
bedzie mogl dziala¢ samodzielnie, a ponadto pelnomocnik bedzie mogl

reprezentowac inne strony czynnosci dokonywanych w imieniu mocodawcy oraz by¢

druga strong tych czynnosci.
. Deweloper wskazuje, ze w celu prawidlowej realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
1 jego zakonczenia pozadane byloby, aby w przypadku zbycia Lokalu przez Nabywce

jego nabywca udzielil Deweloperowi pelnomocnictwa w zakresie wskazanym w ust. 2

powyzej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci. -

§ 14
Pozostate postanowienia.
. Strony postanawiaja, ze zarzad nieruchomoscia wspolna sprawowany bedzie odplatnie,
przez podmiot prowadzacy dzialalno§¢ gospodarcza z zakresu zarzadzania

nieruchomos$ciami.---------------
. Nabywca o$wiadcza, ze jest mu wiadomym, ze w celu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Nieruchomosé¢ moze zosta¢ obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz dostawcow mediow, w szczegolnosci stuzebnosciami przesytu lub
gruntowymi, dotyczacymi przejscia, przejazdu lub korzystania z terenu, polegajacymi na
prawie wybudowania, utrzymywania i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;
kazdego rodzaju oraz wstep przedstawicieli dostawcéw medidw na Nieruchomosé,
a takze poprzez ujawnianie roszczen wynikajacych z uméw  deweloperskich
1 zobowiazujacych, ktorych przedmiotem beda lokale w Budynkach, inne niz Przedmiot

umowy.
. Stawajacy zgodnie postanawiaja, ze Deweloper ma prawo do wnoszenia zmian

w projekcie budowlanym, jednak zmiany te nie beda polegaly na obnizeniu standardu
prac wykonczeniowych Budynkéw lub standardu prac wykofczeniowych Lokalu,
zawartych w cze¢$ci indywidualnej prospektu informacyjnego, bedacego zatacznikiem do
niniejszej umowy, ogolnej koncepcji zagospodarowania nieruchomosci wspdlnej,
polozenia Budynkéw na Nieruchomosci, polozenia Lokalu na kondygnacji.---------------
. Stawajacy postanawiaja, ze Deweloper lub Nabywca moga dochodzi¢ odszkodowania

przenoszacego warto$¢ zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych.--------------—-
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5. Stronom wiadomo, iz zgodnie z art. 39 Ustawy, wysoko$¢ naleznosci z tytutu odsetek
przystugujacych Deweloperowi nie moze przewyzszac¢ wysokosci naleznosci z tytutu kar

umownych zastrzezonych na rzecz Nabywecy. ——-- -
6. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje, ze adresem do doreczent dla Dewelopera jest adres
siedziby Dewelopera wskazany w komparycji tego aktu. Deweloper zobowiazuje si¢ do
powiadomienia Nabywcy w formie pisemnej o kazdej zmianie adresu do korespondencii,

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zmiany.
7. Nabywca wskazuje, ze adresem do doreczen dla Nabywcy jest adres wskazany
w komparycji tego aktu oraz adres e-mail:

8. Nabywca zobowiazuje si¢ w przypadku jego nieobecnosci do ustanowienia,
w przewidzianej prawem formie (w formie aktu notarialnego dla przeniesienia wiasnosci

nieruchomosci) pelnomocnika dla skutecznej realizacji postanowient niniejszego aktu.---

§15
Pouczenia.
Notariusz uprzedzita stawajacych:

1. o stosownych przepisach ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz.U. z 2024 1., poz. 695),

2. o tresci art. 626" ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (t.j.

w Dz. U. z 2023r., poz. 1550 ze zm.), w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw
sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na
stronie czynno$ci notarialne;.

§ 16
RODO.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
dalej ,,RODO”, Deweloper informuje, ze:
1) jest administratorem danych osobowych oséb fizycznych;

2) dane osobowe 0s6b fizycznych przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO

w celu zwiazanym z wykonaniem niniejszej umowy;

3) odbiorcami danych osobowych oséb fizycznych beda osoby lub podmioty, ktérym
udostgpniona zostanie dokumentacja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy, w tym
podmioty $§wiadczace ustugi rozliczeniowo - rachunkowe, prawne i podatkowe, notarialne,
ubezpieczeniowe, kurierskie, telekomunikacyjne, dotyczace obslugi  systemow
informatycznych, bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy podmiot
zarzadzajacy Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym oraz wykonawcy robot
budowlanych 1 inspektorzy nadzoru w zakresie rozpatrywania reklamacii;

4) dane osobowe o0séb fizycznych beda przechowywane przez maksymalny okres
uprawniajacy do dochodzenia ewentualnych roszczen z tytulu niniejszej umowy;-----------

5) podanie przez osobg fizyczna danych osobowych bezposrednio jej dotyczacych jest
niezbedne w zakresie prawidlowego wykonania niniejszej umowy;

6) w odniesieniu do danych osobowych oséb fizycznych decyzje nie beda podejmowane w
sposob zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

7) osobie fizycznej, ktorej dane przetwarzane sa w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy
przysluguje:
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a) prawo do dostepu do swoich danych osobowych,

b) prawo do sprostowania danych osobowych,

¢) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow,

o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, a takze o ile przetwarzanie konkretnych danych
osobowych nie jest niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy,

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna,

ze przetwarzanie danych osobowych jej dotyczacych narusza przepisy RODO; ---------

8) osobie fizycznej, ktérej dane przetwarzane sa w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy
nie przystuguje:

a) prawo do usuniecia danych osobowych,

b) prawo do przenoszenia danych osobowych,

€) prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna
przetwarzania danych osobowych jej dotyczacych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO; ------

9) podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do prawidtowego wykonania
niniejszej umowy.

§17
Zmiana informacji zawartych w prospekcie.
. Stawajacy o$wiadczaja, ze zmiany, ktore nastapily w tresci Prospektu informacyjnego lub
w zalaczniku do niego, w czasie pomiedzy jego doreczeniem Nabywcy a podpisaniem
niniejszej umowy, w tresci niniejszego aktu notarialnego zostaly podkresdlone linig ciagla.
. W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 35 ust. 3 Ustawy, Nabywca wyraza zgode¢ na
wilaczenie do niniejszej umowy deweloperskiej zmian, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej.

§18
Dokumenty.
. Do niniejszego aktu przedtozono: —

1) Prospekt informacyjny z zalacznikami, stanowiacy zatacznik do niniejszego aktu,------------

oraz okazano: -

4) umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
pomiedzy ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach i Deweloperem z dnia 11 grudnia
2025 roku,

5) ostateczng decyzje nr 422/2024 7z dnia 17 kwietnia 2024 roku, znak:
WAB.I1.6740.153.2024.ED  Prezydenta Miasta Bydgoszczy, zatwierdzajaca projekt
architektoniczno-budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowe,

0) ostateczng z dniem 15 wrzesnia 2025 roku decyzje nr WMG.1.102/2025 wydana dnia 11
wrze$nia 2025 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy, znak: WMG-

1.6831.18.2025, z ktérej wynika, iz zatwierdza si¢ projekt podziatu nieruchomosci polozone;
w Bydgoszczy przy ulicy Koronowskiej nr 19/Bruskiej wpisanej w ksiedze wieczystej nr
BY1B/00006638/0 jako wlasnos¢ Zbigniewa Bosiackiego, polegajacy na podziale dziatki nr
209 o pow. 0,4402 ha (dotychczasowa powierzchnia wedlug operatu ewidencji gruntow
0,4415 ha), w wyniku ktérego powstaly dziatki: nr 209/1 o pow. 0,3247 ha i nr 209/2 o
pow. 0,1155 ha; nadto z powolanej decyzji wynika, ze przedmiotowy podzial prowadzi do
wydzielenia dziatki o numerze 209/1 o pow. 0,3247 ha posiadajacej dostep do ul. Bruskiej i
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7

8)

9

ul. Ks. Bernarda Sychty oraz zabudowanej dziatki nr 209/2 o pow. 0,1155 ha posiadajacej

dostep do ul. Koronowskiej,
tekst jednolity umowy spétki cywilnej ECP Developer s.c. Investycje Krzysztof Hack

1 Jedrzej Murzyn z siedziba w Bydgoszczy,
wydruk z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej dotyczacy przedsiebiorcy: Krzysztofa Kazimierza Hacka, wedtug stanu na dzien ...

roku,
wydruk z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej dotyczacy przedsigbiorcy: Jedrzeja Wiadystawa Murzyna, wedtug stanu na dzien ...

roku.

2. Powolano si¢ na przedtozone do aktu notarialnego sporzadzonego dnia 27

pazdziernika 2025 roku, Rep. A numer 7398/2025 tutejszej Kancelarii:

D

2)

3)

4)

5)

wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 22
wrzesnia 2025 roku, przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej, wydany
dla dziatki numer 209/1,
wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 22

wrzesnia 2025 roku, przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej, wydany
dla dziatki numer 209/1,
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 23 wrzesnia
2025 roku, znak: WAB.1.6727.2.887.2025.AG, z ktérego wynika, ze dla nieruchomosci
oznaczonej nr ew. 209/1 w obtebie 0029 polozonej w Bydgoszczy w rejonie ulicy

Koronowskiej, brak jest aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 30 wrzesnia
2025 roku, znak: UN.4009.506.2025.MM, z ktérego wynika, ze dziatka o numerze
ewidencyjnym 209/1 w obrebie 0029 w Bydgoszczy przylega do paséw drogowych dwéch
drog publicznych, tj. ulicy Bruskiej oraz ulicy Sychty i posiada bezposredni dostep do drogi

publicznej, tj. ulicy Bruskiej, gdyz ma z niej wykonany zjazd (brameg),
zaswiadczenie Nr WGK/533/2025 wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy
dnia 25 wrzesnia 2025 roku, znak: WGK-V.6164.481.2025, z ktorego wynika, ze
nieruchomo$é oznaczona w rejestrze gruntow jako dziatka o nr ewid. 209/1 w obrgbie
0029 polozona w Bydgoszczy nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu i nie
zostala dla niej wydana decyzja Starosty okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej.---

§19
Koszty.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu, w tym oplate sadowa, ponosza Strony po polowie,

a koszty zwigzane z Umowa przeniesienia wlasnosci ponosi¢ bedzie Nabywca, z tym, iz

koszty wypisu Umowy przeniesienia wlasnosci przeznaczonego dla Dewelopera ponosi

Deweloper,----=-mnmmnnmmmmmmaee-

§ 20
Whniosek wieczystoksiggowy.

Notariusz poinformowala Stawajacych, ze dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 92 § 4

ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (t.j. w Dz. U. z 2024 r. poz. 1001),
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w dniu dzisiejszym dokona czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadania wpisu w dziale
IIT ksiggi wieczystej numer BY1B/00006638/0 roszczenia o wybudowanie Budynkéw,
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu oznaczonego numerem projektowym _ w
Budynku _ oraz przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z Lokalu, na rzecz Nabywcy, tj. , W terminie i na warunkach wynikajacych
z niniejszego aktu. ---------m-m-mmmemeee- --

§21
Optaty

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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